
設
備
を
知
っ
て

快
適
に
暮
ら
し
ま
し
ょ
う

マンション設備
を知ろう

給水・給湯設備
（専有部編）

第 5 回専
有
部
の
各
種
設
備
の
劣
化
お
よ
び
更
新
に
つ
い
て

共
用
部
の
給
水
管
改
修
工
事
を
検
討

す
る
時
期
に
合
わ
せ
て
、専
有
部
の

給
水
・
給
湯
管
更
新
工
事
を
検
討
す

る
こ
と
を
お
す
す
め
し
ま
す
。

◎
給
湯
器
の
交
換 ﹇
交
換
目
安
10
年
〜
﹈

◎
各
種
水
栓
の
交
換 ﹇
交
換
目
安
10
年
〜
﹈

お
湯
の
温
度
が
不
安
定
に
な
っ
た
り
、エ

ラ
ー
表
示
が
で
る
よ
う
に
な
っ
た
ら
交
換

を
検
討
し
ま
し
ょ
う
。故
障
し
て
困
る
前

に
事
前
の
交
換
を
お
す
す
め
し
ま
す
。

レ
バ
ー
ハ
ン
ド
ル
が
ガ
タ
つ
い
た
り
、水
栓

本
体
や
付
け
根
の
部
分
か
ら
水
漏
れ
が
あ

る
場
合
は
交
換
を
検
討
し
ま
し
ょ
う
。

◎
給
水・給
湯
管
の
更
新

更
新
の
目
安
は
以
下
の
表
を
ご
確
認
く

だ
さ
い
。

漏
水
か
な
！？
と

気
づ
い
た
ら
、

ま
ず
応
急
処
置
を
！

給
水・給
湯
管
の

更
新
工
事
に
つ
い
て

　
給
水
・
給
湯
管
は
普
段
目
に
見
え

る
場
所
に
な
く
、漏
水
が
起
き
て
初
め

て
劣
化
を
知
る
場
合
も
あ
り
ま
す
。

　
給
水
・
給
湯
管
は
腐
食
や
経
年
な
ど
に
伴

い
劣
化
し
、漏
水
に
つ
な
が
る
こ
と
も
あ
る
た

め
、更
新
が
必
要
と
な
り
ま
す
。ま
た
、キ
ッ

チ
ン
な
ど
の
各
種
水
栓
や
給
湯
器
な
ど
の
設

備
機
器
も
経
年
に
伴
い
交
換
が
必
要
で
す
。

（
原
則
、費
用
は
区
分
所
有
者
の
ご
負
担
と
な
り
ま
す
。）

　
皆
さ
ま
が
マ
ン
シ
ョ
ン
ラ
イ
フ
を
安
心・

快
適
に
送
る
た
め
に
欠
か
せ
な
い
給
水・給
湯

設
備
。前
号
で
ご
紹
介
し
た
共
用
部
の
給
水

設
備
に
続
き
、今
号
で
は
専
有
部
の
給
水・

給
湯
設
備
に
つ
い
て
ご
紹
介
し
ま
す
。

種類

金
属

樹
脂

硬質塩化ビニルライニング鋼管

ステンレス鋼管

銅管

硬質ポリ塩化ビニル管

排水用耐火二層管

耐衝撃性硬質ポリ塩化ビニル管

耐熱性硬質ポリ塩化ビニル管

架橋ポリエチレン管

ポリブテン管

使用区分

給水

ー

ー

ー ー

ー

ー

ー

ー

約20年

約40年

給水約40年
給湯約20年

約40年

約20年

約40年

約40年

約40年

約40年ー

ー

給湯 排水
（参考）

耐用年数
（目安）※ 特徴・劣化についてなど

◉主な給水・給湯管の種類と耐用年数

ガス給湯器

エネファームⓇ
※1

エコキュートⓇ

電気温水器

瞬間式

貯湯式

住棟セントラル
給湯・暖冷房システム

都市ガス
LPガス

ガス
（燃料電池）

電気
（ヒートポンプ）

電気

ガス
重油

バルコニー
または
メーター
ボックス内

マンション
共用部

室内または
メーター
ボックス内

個別

住戸単位で
設備を保有

集中(セントラル)
マンションで
設備を保有

◉給水・給湯天井配管 イメージ図

◎
漏
水
に
よ
る
影
響

漏
水
が
発
生
し
た
場
合
に
は
、自
室
の

み
で
な
く
、下
階
へ
影
響
が
出
る
場
合

が
あ
り
ま
す
。

◎
漏
水
が
起
こ
り
や
す
い
部
分

●

配
管
の
継
手
部
分
の
腐
食・ひ
び
割
れ

●

給
湯
管
の
劣
化
に
よ
っ
て
生
じ
る
小

さ
な
穴（
ピ
ン
ホ
ー
ル
）

漏
水
は
自
室
の「
給
水
・
給
湯

管
」「
排
水
管
」ま
た
は「
他
の
住

戸
の
配
管
」な
ど
か
ら
起
こ
る

可
能
性
が
あ
り
ま
す
。

◎
漏
水
後
の
生
活
リ
ス
ク

改
修
・
復
旧
に
伴
う
工
事
が
必
要
と
な

り
、日
常
生
活
が
制
限
さ
れ
る
可
能
性

が
あ
り
ま
す
。

内面は硬質塩化ビニルでライニングしてあるため
耐食性は良いが、継手部分で腐食が発生しやすい。
耐食性に優れ、赤水などがないので衛生的。
軽量、衝撃に対しても強い。

耐食性・衛生性に優れ、軽量でかつ施工性も良い。

塩ビ樹脂でできているため、耐食性・耐薬品
性に優れているが、紫外線により劣化する。

耐食性・耐薬品性に優れているが、紫外線に
より劣化する。

耐食性が良く寿命は半永久的だが、紫外線
により劣化する。
塩ビ樹脂でできているため、耐食性・耐薬品
性に優れている。

◉主な給湯方式と種類

給湯方式 特徴エネルギー源種類 主な設置場所

共用設備としてガス熱源機を設置し、一括して給湯・暖冷房を
行う。各住戸に熱量計があり、使用量に応じて湯を購入する。

給湯能力・形状・給湯方式などにより、様々な種類が
ある。

「燃料電池ユニット」で発電し、この時に発生する熱
でお湯を沸かし、タンクに貯める仕組み。

「ヒートポンプユニット」で空気の熱を取り込み、その
熱でお湯を沸かし、タンクに貯める仕組み。

タンクの中に組み込まれた電気ヒーターによって指定
された沸き上がりまで加熱し、タンクに貯める仕組み。

＊
排
水
管
は
多
く
の
マ
ン
シ
ョ
ン
で
は
硬
質
ポ

リ
塩
化
ビ
ニ
ル
管
を
使
用
し
て
い
る
の
で
劣

化
に
よ
る
漏
水
は
起
こ
り
に
く
い

メ
ー
タ
ー
ボ
ッ
ク
ス
内
の
給
水

バ
ル
ブ（
元
栓
）を
し
め
る

給
水
・
給
湯
管
か
ら
の
漏
水

の
疑
い
が
あ
り
ま
す
。

詳
し
い
対
応
策
は

こ
ち
ら
か
ら

◎
漏
水
が
止
ま
っ
た
場
合

排
水
管
ま
た
は
他
の
住
戸
か
ら

の
漏
水
の
疑
い
が
あ
り
ま
す
。

◎
漏
水
が
止
ま
ら
な
い
場
合

ま
ず
は・・・

確
認
す
る

上
下
階
に
も
被
害
が
な
い
か
確
認

し
ま
し
ょ
う
。

連
絡
す
る

※アウル24センターの電話番号は本誌裏表紙をご確認ください。

管
理
室
ま
た
は
支
店・営
業
所

夜
間・休
日
の
場
合
は

ア
ウ
ル
24
セ
ン
タ
ー（
緊
急
連
絡
先
）

へ
連
絡
を
入
れ
る
。

つ
ぎ
て

※2

※3（HEATSⓇなど）

浴室

洗濯機

トイレ

キッチン

給湯器

給
水
た
て
管

洗面化粧台

専
有
部

共
用
部

水
湯

参考「マンションの給排水設備改修の手引き」発行・NPO法人リニューアル技術開発協会

※使用環境などにより変動します。

配管は、天井・壁・床を通る様々なタイプがあり、
住戸によって異なります。

メーターボックス 例
（2住戸が一緒になっている場合）

水の流れ
元栓（A室） 水道メーター（A室）

元栓（B室） 水道メーター（B室）

水道メーターは水道事
業者または管理組合
の所有となり、マンショ
ンにより異なります。

※1：家庭用燃料電池コージェネレーションシステム。エネファームⓇは、東京瓦斯株式会社、大阪瓦斯株式会社、ENEOS株式会社（旧ＪＸＴＧエネルギー株式会社）の登録商標です。
※2：自動冷媒ヒートポンプ給湯機。エコキュートⓇは、関西電力株式会社の登録商標です。
※3：HEATSⓇは、東京瓦斯株式会社の登録商標です。

水
道
メ
ー
タ
ー

元
栓


